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Liebe Leserinnen
Liebe Leser

ut gemeint ist bekanntlich das

Gegenteil von gut. An diese Weisheit
wird erinnert, wer sich vergegenwartigt,
wie der Gesetzgeber die Verbraucherkre-
ditrichtlinie verandert hat. Vor dieser Ande-
rung war der sogenannte ,Effektivzins”
eine verlassliche GroBe fur die Vergleich-
barkeit von Baufinanzierungsangeboten.
Das ist jetzt nicht mehr der Fall (siehe
Seite 10) und erschwert Bauherren den
Vergleich von Finanzierungsangeboten.

Wenn schon der Gesetzgeber zum Risiko-
faktor wird, dann sollte es der Finanzie-
rungspartner auf keinen Fall sein. Ange-
sichts des gréBer gewordenen Angebots
an Finanzierungsmaoglichkeiten brauchen
Bauherren mehr denn je einen kompe-
tenten und verlasslichen Partner, der die
optimale Baufinanzierung erstellen kann —
inklusive Fordermittel wie ,\Wohn-Riester”
oder KfW-Darlehen. Wie eine solche MaB-
finanzierung zustande kommt, zeigt Ihnen
dieser Ratgeber.

Viel SpaB beim Lesen und Rechnen
wiinscht
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Kompetente Beratung muss sein

Fotos/Grafiken: Interhyp

m ie Wirtschaft boomt, der Kon-
sum zieht an, die Rezession
ist Uberstanden — vorerst. Doch wie
geht es mit dem Euro weiter? Und
legt nicht der hohe Goldpreis die
Vermutung nahe, dass eine Inflation
droht? Wie steht es dann um meine
Altersversorgung?

Sehnsucht nach Wohneigentum

Wie schon oft in der Vergangen-
heit schlagt auch jetzt in Zeiten der
Unsicherheit die Stunde der Immo-
bilie. Denn sie ist ein gutes und dazu
staatlich gefordertes Instrument der
Altersvorsorge und sie bietet hohe
Lebensqualitat. Kein Wunder, dass
der Wunsch nach Wohneigentum
starker denn je ist: 96 Prozent der
deutschen Mieter traumen von den

eigenen vier Wanden! Das ergab
eine  bevolkerungsreprasentative
Umfrage der Interhyp AG, des groB-
ten Vermittlers fur private Baufinan-
zierungen in Deutschland. Bei der
Umsetzung des Traumes zogern
jedoch viele. ,Traditionell gehen die
Deutschen das Thema Eigenheim
sehr vorsichtig an und unterschat-
zen, wie viel Immobilie sie sich leisten
konnen”, erklart Michiel Goris, Vor-
standsvorsitzender von Interhyp.

Den Grund fur diese Zogerlichkeit
sieht der Finanzexperte in mangeln-
dem Wissen um die Maglichkeiten.
Heute tummeln sich viele Anbieter
auf dem Markt, und die Produktpa-
lette hat sich erheblich erweitert. Da
ist es nicht leicht, den Uberblick zu
bewahren.” Denn nicht immer stellt
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Viele Bauherren unterschatzen ihre Mdéglichkeiten bei
der Baufinanzierung. Deshalb brauchen sie einen
kompetenten und unabhéngigen Finanzierungspartner.

Michiel Goris,

Vorstandsvorsitzender Interhyp AG

das Angebot mit dem niedrigsten
Sollzins die beste Offerte dar. Bei-
spiel: Was nutzt Ihnen ein Superzins,
wenn Sie keine — kostenlose — Son-
dertilgungsoption eingebaut haben,
obwohl Sie in drei Jahren mit einer
bedeutenden Schenkung rechnen?

Interhyp setzt seit jeher auf ein umfas-
sendes Beratungsangebot. Und dass
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INTERHYP-STANDORTE:
23 x Beratung vor Ort

der Service qualitatsmaBig tatsachlich
halt, was er verspricht, davon zeugen
zahlreiche Auszeichnungen, die Inter-
hyp — und zwar Uber Jahre — erhalten
hat. So wurde der Vermittler zum
funften Mal in Folge als , Bester Bau-
finanzierer” von der Redaktion des
Wirtschaftsmagazins ~,€uro” und
den unabhangigen Testern des Insti-
tuts S.W.I. Finance ausgezeichnet!

Kontaktaufnahme ganz einfach

www.interhyp.de aufsuchen. Auf
+Angebot anfordern” klicken, dann
Formular ausfullen und unverbindlich
abschicken. Auch per Post, Telefon oder
vor Ort maglich.

Ein personlicher Finanzierungsberater
nimmt direkten Kontakt mit dem Kun-
den auf und berdt ihn. Auf Wunsch
findet die Beratung auch an einem der
Interhyp-Standorte statt — kostenlos. Zur

unter www.inter-
hyp.de rechts oben auf den Link ,Ter-
min vereinbaren” klicken.

In den Niederlassungen finden auch
statt. Hier kon-

nen sich Bauherren mit dem nétigen
Grundlagenwissen zur Baufinanzierung
ausstatten. Unter www.interhyp.
de unten links bei ,Services” auf den
Link,, ABC der Baufinanzierung” klicken.
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Was ist das Geheimnis des Erfolgs?
.Der hohe Grad der Spezialisierung
unserer Beraterinnen und Berater
sowie die Anbiete-
runabhangigkeit”,
zahlt Goris auf. Ein
informativer Inter-
netauftritt gehort
dazu, ist aber nur
ein Teil der umfas-
senden Kontakt-
moglichkeiten. Je
nach Vorliebe kann der Kunde per
Telefon, Email oder auch personlich
mit einem Berater kommunizieren —
kostenlos und unverbindlich. , Unsere
Uber 250 Expertinnen und Experten
sind hochspezialisiert und kénnen fir
ihre Kunden aus dem Angebot von
mittlerweile mehr als 250 Banken

Ausgezeichnet - guter Service setzt sich durch!

auswahlen und sie entsprechend indi-
viduell beraten”, erklart Goris. Beson-
ders die Ausweitung der Vor-Ort-
Beratung auf mehr als 20 Standorte
habe sich bestens bewahrt: ,Viele
Darlehensnehmer wollen ihren Bera-
ter auch einmal personlich treffen
und mit ihm die Finanzierungslésung
besprechen. Auch dieser Service ist
kostenlos”, betont Goris.

Er rat Immobilieninteressenten, jetzt
zu handeln. ,Die Immobilien- und
Baupreise haben etwas angezo-
gen, bewegen sich aber noch auf
einem niedrigen Niveau”, betont
Goris. ,Und die Baugeldzinsen sind
zwar nicht mehr auf historischen
Tiefststanden wie noch im Som-
mer 2010. Aber sie sind langfris-
tig betrachtet immer noch sehr
gunstig.”

Wiederholt ist Interhyp in den ver-
gangenen Jahren fur sein Produkt-
und Beratungsangebot ausgezeichnet
worden, u.a. von ,Finanztest”, , Focus
Money” und ,€uro”.

Den Titel ,Bester Baufinanzierer”
der Zeitschrift ,€uro” sicherte sich
Interhyp — zum finften Mal in Folge
— gegen 23 Wettbewerber, darunter
alle namhaften Banken sowie

Sofort- und Forwarddarlehen unter-
sucht.

AuBerdem darf sich Interhyp zu
~Deutschlands kundenorien-
tiertesten Dienstleistern” zdhlen:
2010 verbesserte sich das Munchener
Unternehmen im gleichnamigen Wett-
bewerb auf Platz 2 nach Platz 3 im
Jahr 2009. Der Wettbewerb wird vom
.Handelsblatt”, dem Institut

die fuhrenden Vermittler in
Deutschland. Dabei wurden
im Rahmen von Testkaufen
und Angebotsanfragen die
Beratungs- und Servicequali-
tat sowie die Konditionen fur

far Versicherungswirtschaft
der Universitat St. Gallen, der
Rating-Agentur ServiceRating
und der Unternehmensbera-
tung Steria Mummert Consul-
ting ausgelobt.
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Mit der richtigen Kalkulation zum Ziel

B augeld mit 15-jahriger Soll-
zinsbindung ist ab 4,13%
effektiv zu haben (Stand 21.1.2011),
ein 150.000-Euro-Kredit kostet sie
somit bei einer anfanglichen Til-
gung von 2,0 Prozent nur 757 Euro
monatlich. Warum also noch langer
Monat fur Monat Geld fir die Miete
verschwenden, wenn man damit
bei langfristiger Sicherheit auch die
eigenen vier Wande finanzieren
kénnte?! Zumal die Zinsen eher stei-
gen werden.

Weil jeder Fall verschieden ist,
kommt es auf die maBgeschneiderte
Finanzierung an. Nur ein Finanzie-
rungspartner mit hoher Beratungs-
kompetenz hilft Innen weiter. Dieser
ermittelt systematisch, wie viel Haus
Sie sich leisten kdnnen.

Unumganglich ist ein schonungsloser
Kassensturz: Was nehme ich ein, was

gebe ich aus? Welche monatliche
Rate kann ich bedienen? Erste Orien-
tierung gibt die bisherige Kaltmiete.
Wer diesen Betrag bisher gut stem-
men konnte, wird ihn auch als Dar-
lehensrate bedienen kénnen. Aller-
dings gilt es zu berticksichtigen, dass
bei einem Einfamilienhaus wesent-
lich hohere Nebenkosten anfallen als
bei einer Mietwohnung.

Auch mussen flr spatere Instandhal-
tungsmaBnahmen Ricklagen gebil-
det werden. ,Nur wenn auch nach
dem Immobilienkauf noch genug
finanzieller Spielraum ftr Urlaub und
andere Annehmlichkeiten besteht,
machen die eigenen vier Wande
dauerhaft Freude”, erklart Sabine
Kronauer, Leiterin der Interhyp-Nie-
derlassung in Wiesbaden. Bedacht

Foto: Fantasista/Fotolia
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Die Darlehensrate sollte nicht
mebhr als 40 Prozent des
Nettoeinkommens betragen.
Sabine Kronauer,

Leiterin der Interhyp-Niederlassung
Wiesbaden

werden sollte auch, dass Kinder mit
zunehmendem Alter mehr Geld
brauchen. ,Insgesamt sollte die Dar-
lehensrate”, so Kronauer, ,nicht
mehr als 40 Prozent des verftigbaren
Nettoeinkommens betragen.”

Die optimale Finanzierung wird aus
den GroBen Eigenkapital, Einkom-
men und Hypothekenhohe ermittelt.
Wertvolle Hilfestellung beim Kalku-
lieren leisten Rechentools im Inter-
net wie z.B. der Haushaltsrechner

Beispiel-Finanzierungen

Ehepaar mit zwei Kindern,
Bauherr berufstatig, Bauherrin
halbtags arbeitend.
Nettoeinkommen: 3.600 €

Immobilienpreis: 300.000 €
Nebenkosten: ca. 15.000 €
Eigenkapital: 75.000 €
Darlehenssumme: 240.000 €

Annuitatendarlehen:*

Laufzeit: 10 Jahre

Zins: 3,90% Soll/3,97 % eff.
Anfangliche Tilgung: 2%
Monatliche Rate: 1.180 €
Restschuld nach Ende der
Zinsbindung: 181.410 €

oder der Budgetrechner der Interhyp
(www.interhyp.de/rechner).

Auch fur Spatstarter oder Leute,
die sich mit Mitte 40 entscheiden,
zum zweiten Mal zu bauen, gibt
es speziell zugeschnittene Finan-
zierungsprodukte. Fir diese haufig
recht wohlhabende Schicht gibt es
sogenannte ,Volltilgerdarlehen”, bei
denen der Schuldner bestimmt, bis
wann er den Kredit abbezahlt haben
will (siehe unten Beispiel 2). Durch
eine entsprechend hohe Tilgung ist
gewabhrleistet, dass die eigenen vier
Wande vor dem Eintritt ins Rente-
nalter schuldenfrei sind.

Kinderloses Paar 47 und 45
Jahre, beide berufstatig in
fester Anstellung.
Nettoeinkommen: 5.500 €

Immobilienpreis: 420.000 €
Nebenkosten: ca. 20.000 €
Eigenkapital: 240.000 €
Darlehenssumme: 200.000 €

Volltilgerdarlehen:*

Laufzeit: 20 Jahre

Zins: 4,07% Soll/4,15% eff.
Anfangliche Tilgung: 3,25%
Monatliche Rate: 1.220 €
Restschuld nach Ende der
Zinsbindung: 0 €

" Alle Berechnungen Stand 21.1.2011; Foto: Interhyp



Planung & VVorbereitung

Schritt fiir Schritt zum Ziel

Auf in die eigenen
vier Wande! Sie
zégern, immer noch
diesen Schritt zu
wagen? Keine Bange,
mit einer fundierten
Beratung kommen Sie
sicher ans Ziel.

Tipp 1: Unterlagen rechtzeitig
beschaffen
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Wer seine Unterlagen
rechtzeitig und vollstandig
beisammen hat, vermeidet
teure Verzégerungen.

Mathias Breitkopf,
Leiter der Interhyp-Niederlassung
Hamburg

SchlieBt ein Bauherr einen Kreditver-
trag ab, so halt die Bank das Darlehen
quasi auf Vorrat vor. Eine Zeitlang
tut sie das umsonst, aber ab einem
vereinbarten Zeitpunkt werden auf
den noch nicht abgerufenen Teil des
Darlehens sogenannte ,Bereitstel-
lungszinsen” féllig. Bei z.B. 75.000
Euro und einem Zinssatz von drei
Prozent sind das immerhin 187,50
Euro monatlich! ,Deshalb sollten
Bauherren darauf achten, dass die

Frist, nach der diese Zinsen in Rech-
nung gestellt werden, sechs Monate
betragt”, rat Experte Breitkopf. ,Oft
sind es namlich nur drei Monate.”

Beim Bauen mit dem Architekten fal-
len die Baukosten nicht selten hoher
aus als geplant. Von daher emp-
fiehlt es sich, bei der Kreditsumme
eine gewisse Reserve einzuplanen.
Sonst droht eine Nachfinanzierung.
Diese zieht eine erneute Bonitats- und
Unterlagenprifung nach sich — und
einen erhohten Zinssatz. Allerdings
sollte man auch nicht zuviel Puffer
in seine Finanzierung einbauen, da
man gegebenenfalls bei Unterschrei-
tung der Baukosten eine Nichtabnah-
meentschadigung fur nicht abgeru-
fene Darlehensteile zahlen muss.

Effektivzins und Restschuld beachten!

Mit der neuen Verbraucherkreditricht-
linie hat der Effektivzins seine Bedeutung
als VergleichsgroBe verloren. Im Unter-
schied zum Nominal- bzw. Sollzinssatz
beinhaltet der Effektivzins auch Neben-
kosten wie Bearbeitungsgebuhren. Bis-
lang musste er fur die vereinbarte Kre-
ditlaufzeit angegeben werden, also z.B.
10 oder 15 Jahre. Jetzt ist der Effektivzins
bis zur endguiltigen Tilgung des Darlehens
zu kalkulieren. Das aber geht nur theo-
retisch, da niemand weiB, auf welchem
Niveau sich die Zinsen bei Ablauf der
ersten Sollzinsbindung befinden werden.

Noch schlimmer: In die Berechnung des
Gesamt-Effektivzinses konnen auch Dar-
lehen mit variablem Zins einkalkuliert
werden. Da diese in der Regel niedriger
sind als die Zinsen aus langfristigen Dar-
lehen, entsteht eine unrealistische, ver-
zerrte Kalkulation.

Deshalb gewinnt eine andere Ver-
gleichsgroBe an Bedeutung: die Rest-
schuld am Ende der Zinsbindungsfrist.
Bei gleicher monatlicher Rate und Soll-
zinsbindung ist das Angebot das guns-
tigste, das am Ende der Kreditlaufzeit die
niedrigste Restschuld aufweist.



Fit fir alle Falle

Tilsung variabel gestaltbar

Wahrend der langen Zeit,
in der das Haus abbezahlt
wird, kann viel passieren.
Florian Neumeier, Leiter
Produktmanagement bei
Interhyp, erklart, wie Bau-
herren durch alle Lebens-
lagen hindurch sicher ans
Ziel kommen.

Red.: Red.:

Neumeier:

Neumeier:

Red.:



In der Tat gibt es viele
Unwagbarkeiten auf dem Weg zur
Schuldenfreiheit. Was, wenn sich
Nachwuchs einstellt, ein Elternteil zu
Hause bleibt und deswegen weniger
Einkommen zur Verfligung steht?
Oder wenn plétzlich das Auto seinen
Geist aufgibt? Ausgerechnet jetzt, da
einen die Abzahlung des Immobilien-
kredits sowieso in Anspruch nimmt.

Flhrt das nicht zwangslaufig
zum Notverkauf der Immobilie?

Nein, das ist zum Gluck
langst kein Grund zu Panik mehr —
vorausgesetzt, man hat mit einem
kompetenten Finanzierungspartner
die entsprechende Vorsorge getrof-
fen. Gerade bei der Tilgung gibt
es heutzutage groBen Spielraum.

12 [@ Mehr Flexibilitat und Sicherheit

So bieten manche Kreditgeber die
Moglichkeit, die Tilgungshohe ab-
zusenken und sie spéter eventuell
wieder anzuheben. Es gibt sogar
Geldinstitute, die eine Tilgungsaus-
setzung von zwei bis zwolf Monaten
anbieten.

Und welche Vorkehrungen
kann man fir den Fall treffen, dass
man auf einmal arbeitslos oder krank
wird?

Hier empfiehlt sich der
sogenannte ,BaufiSchutz”. Damit
kann man die monatliche Finanzie-
rungsrate in 250-Euro-Schritten absi-
chern. Soll z.B. eine Darlehensrate
von 750 Euro abgesichert werden,
belduft sich die Versicherungspramie
auf 37,50 Euro im Monat.

Die richtigen Versicherungen

Wer ins eigene Haus zieht, muss sich
und sein Hab und Gut entsprechend
absichern. Dazu gehoren folgende Ver-
sicherungen:
Wohngebaudeversicherung
Hausratversicherung
Haus- und Grundbesitzer-Haft-
pflichtversicherung
AuBer diesen gangigen Versicherungen
sollten Hausbesitzer auch Uber weitere
AbsicherungsmaBnahmen nachdenken.

Berufsunfahigkeitsversicherung
Neben Arbeitslosigkeit ist Berufsunfa-
higkeit das zweite groBe Risiko, durch
das eine Immobilienfinanzierung ins

Wanken geraten kann. Fur alle, die
nach dem 1.1.1961 geboren wurden,
gibt es keinen gesetzlichen Berufsunfa-
higkeits-Schutz mehr, sondern nur eine
Erwerbsminderungs-Rente.

Risikolebensversicherung

Lastet die Finanzierung hauptsachlich
auf den Schultern einer Person, sollte
diese auch entsprechend versichert
sein. Eine Risikolebensversicherung
hilft den Hinterbliebenen im Todes-
fall, die monatliche Rate weiter zu
bedienen. Deckt die Versicherungsleis-
tung den noch abzuzahlenden Kre-
ditbetrag, spricht man auch von einer
Restschuldversicherung.
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Mit Top-Beratung clever viel Geld sparen

C‘)rdermittel sind eine prima
Sache, und viele Bauherren
bauen auf die Hilfe von Vater Staat.
Doch Programme, Fordersatze und
Voraussetzungen andern sich lau-
fend. Und das Erstaunliche: Es gibt
eventuell konventionelle Kredite, die
gunstiger sind als die Kredite der
KfW-Forderbank. Einmal mehr zeigt
es sich, wie wichtig umfassende und
kompetente Beratung ist.

Die KfW vergibt die Darlehen nicht
direkt, sondern Uber durchleitende
Kreditinstitute. ,Bauherren kénnen
ein KfW-Darlehen ohne Zusatzauf-
wand problemlos bei Interhyp bean-
tragen”, betont Sabine Kronauer,
Leiterin der Interhyp-Niederlassung
in Wiesbaden. ,Wer ein KfW-Darle-
hen in die Baufinanzierung einbauen
mochte, gibt einfach einen Hinweis
in der Online-Finanzierungsanfrage

oder im personlichen Gesprach mit
dem Finanzierungsberater.”

Und was ist mit dem Wohn-Riester?
Der ist doch so kompliziert! Das
stimmt, aber ein wirklich kompetenter
Finanzierungspartner weiB auch hier
Bescheid. Und das zahlt sich aus.
So hat die Zeitschrift ,Finanztest”
in der Ausgabe 12/2010 in Modell-
rechnungen ermittelt, dass Wohn-
Riester-Bauherren — steuerbereinigt
— zwischen 9.800 und 38.000 Euro
weniger flr ihr Immobilienvorhaben
zahlen als Bauherren, die auf Riester
verzichten.

Je nach Zeithorizont haben Hausle-
bauer zwei Maglichkeiten: Sie kon-
nen einen sogenannten ,Riester-
Bausparvertrag” abschlieBen, die
Riesterzulagen flieBen dann in der
Anspar- und Tilgungsphase ein.

Foto: Dan Race/Fotolia
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Foto: Interhyp

Bei richtiger Anwendung
von , Wohn-Riester”
werden Bauherren
schneller schuldenfrei.

Sabine Kronauer,
Leiterin der Interhyp-Niederlassung
Wiesbaden

Wer es eilig hat und sofort bauen
oder kaufen will, kann die selbstge-
nutzte Immobilie auch umgehend
Uber ein ,Wohn-Riester-Annuita-
tendarlehen”  finanzieren, das z.B.
beim Kreditvermittler Interhyp erhalt-
lich ist. Das Wohn-Riester-Darlehen
funktioniert folgendermaBen: Bau-
herren konnen ihre beantragten
Riester-Zulagen in die zusétzliche
Tilgung ihres Baukredits einflieBen
lassen. ,Durch die bestandige Ein-
zahlung der Forderzulagen und der

Riester-Sparbeitrage schmaélert der
Darlehensnehmer seine Kreditschuld
und wird so schneller schuldenfrei”,
erklart Expertin Kronauer.

Zur vollstandigen Ausnutzung der
Zulagen besteht bei diesem Wohn-
Riester-Darlehen ein Sondertilgungs-
recht in Hohe des maximal forderfa-
higen Beitrages von 2.100 Euro pro
Jahr. Wichtig: Das Darlehen muss bis
zur Vollendung des 68. Lebensjahres
komplett zurtickgezahlt sein. AuBer-
dem muss die erworbene Immobilie
selbst genutzt werden und den
Hauptwohnsitz des Darlehensneh-
mers darstellen. Als Rentner missen
Sie zudem Steuern auf die geforder-
ten Beitrdge zahlen. Trotz dieser
Einschrankungen rat ,Finanztest”,
bei Wohn-Riester zuzugreifen.
,Glnstiger”, so die Tester, ,geht es
nicht ins Eigenheim.”

BAFA und KfW: Zuschisse und Zinsvergtlinstigungen

Das Bundesamt fiir Wirtschaft und

Ausfuhrkontrolle (BAFA) bezuschusst

folgende Installationen:
Solarkollektoranlagen, die sowohl zur
Heizungsunterstltzung und Warm-
wasserbereitung dienen.
Biomasseverfeuerungsanlagen:
Pelletcfen, Pelletkessel bzw. Pellet-
kessel mit neuem Pufferspeicher
Warmepumpen
Kraft-Warme-Kopplung (Mini-
Blockheizkraftwerke) zur gleichzeitigen
Erzeugung von Strom und Warme.

Weitere Infos: www.bafa.de

Die KfW-Forderbank hat verschiedene
Programme aufgelegt:

Wohneigentumsprogramm
Energieeffizient bauen
Energieeffizient sanieren
Wohnraum modernisieren
Erneuerbare Energien
Altersgerecht umbauen

Je nach Umfang und Qualitat der MaB-
nahmen kénnen Bauherren Zuschusse
und zinsverbilligte Kredite beantragen.

Weitere Infos unter:
www.kfw-foerderbank.de



Anschlussfinanzierung

Riesiges Sparpotenzial

Vergleichen lohnt sich!

Bei der Baufinanzierung ist es
ist dhnlich wie beim Strom:
Kunden tun sich schwer, den
Anbieter zu wechseln. Nur
dass beim Baudarlehen noch
mehr Geld verloren geht.
Auch bei der Kreditverlange-
rung sollten Bauherren des-
halb genau vergleichen.

Glinstige Zinsen schon im
Voraus sichern

Tipp:
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Trendwende erreicht

Baugeldzinsen werden steigen

Entwicklung der Baugeldzinsen seit Januar 2000

Robert Haselsteiner,
Grinder und Zins-
experte der Inter-
hyp AG, rat Bau-
herren zu schnellem
Handeln und még-
B T T lichst langfristiger
10-jahrige Sollzinsbindung; Stand 21.1.2011 Zinsbindung_



